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1. Sostenibilita dei contenuti progettuali del Pian di Assetto del Territorio (PAT)
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1.1. Matrice della sostenibilita dei contenuti progttuali

Le azioni del Piano di Assetto del Territorio (PASDno:

recupero ambientale delle aree degradate e soggeiteesto idrogeologico

Valorizzazione dei percorsi storico-naturalistici

Mitigazione degli elementi di degrado e impattasti il sistema ambientale

Incremento delle azioni di trasformazione, recupgermuso delle aree dismesse e degli edifici

non utilizzati, soprattutto per i residenti Indivatzione e tutela degli edifici e complessi di

valore storico

Azioni a garanzia e tutela dell'integrita e peesigta delle caratteristiche distintive degli

insediamenti storico tradizionali

Manutenzione e valorizzazione delle strutture matgh

Individuazione degli ambiti per la creazione di wege ecologica

Interventi per il miglioramento della qualita e ldeluinzionalita dei servizi di base

Sviluppo delle “filiere” produttive, anche a scaltercomunale

Applicazione dei principi perequativi

Potenziamento dei collegamenti stradali con laypiamd il resto dell’ Altopiano

Progettazione di infrastrutture per lo sci alpintegrata al sistema fruitivo dell’Altopiano
La sostenibilita dei contenuti progettuali viendutata facendo riferimento ai criteri generali
estratti dall'inventario individuato dalla “Conferza mondiale delle Nazioni Unite su Ambiente e
Sviluppo” - Conferenza di Rio de Janeiro, 1992 mresi dalla Deliberazione della Giunta
Regionale n. 2988 del 1 ottobre 2004, allegato B.

1.2. La suddivisione per Ambiti Territoriali Omogenei (ATO) del territorio comunale

La lettura e valutazione dei caratteri del teriitofdai punti di vista geografico, storico,
paesaggistico e insediativo) ha permesso di indare linee strategiche e progettuali per le sue
diverse parti. Nell'individuazione degli ambiti tiéoriali omogenei si & percio tenuto conto sia dei
caratteri costitutivi, fisico - morfologici, che Itk linee progettuali strategiche emerse durante la
redazione del PAT.
Gli Ambiti Territoriali Omogenei (ATO) individuatper il territorio comunale di Foza sono:
1. ATO 1 - Foza Capoluogo
2. ATO 2 - Sistema delle contrade della Valcapra Ed&lvecchia
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ATO 3 — Sistema delle contrade orientali
ATO 4 — Sistema delle contrade occidentali
ATO 5 — Sistema dei monti di Foza

o g~ w

ATO 6 — Ambiti ad alta naturalita: i ripidi pendiell’Altopiano

ATO 1: Foza capoluogo

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) individua questo ambito tutto I'insediamento urbano del
capoluogo e della dorsale fino alla chiesetta diFncesco, comprensivo degli spazi liberi
marginali e interstiziali, delle aree libere e acpa dell'edificato per attrezzature e servizi,

commercio, residenza, delle infrastrutture per ddilita e del centro storico. All'interno di questo

ambito, caratterizzato da una certa omogeneitaiathen, si & cercato di ricondurre tutte le aree
che, dal centro di Foza, fossero afferenti alldilita lungo la dorsale.

ATO 2 — Sistema delle contrade della Valcapra e dalValvecchia

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) individua questo ambito, situato a Est del capoluogo, il
sistema insediativo lineare che si sviluppa lureg¥dlcapra e la Valvecchia. Si tratta di una valle
caratterizzata dall’alternanza tra i piccoli nudlefali (Ciepar, Valcapra, Polenti, Contri, Trolli,
Stellar) distribuiti lungo la viabilita di fondo lla ed i prati sfalciati. | limiti del’ambito sono

dettati dall'andamento del suolo, da un lato lesdt® di Foza, dall’altro quella del Sasso Rosso.

ATO 3 — Sistema delle contrade orientali

Questo ambito territoriale comprende il sistemdededntrade ad Est del capoluogo e a Sud della
Strada provinciale n. 76 “Valgadena”, la quale rappnta I'elemento d’'unione e comunicazione
con |'Altopiano. Le localitd principali sono Lazzdti, Gavelle, Guzzi, Cattagni, Carpanedi,
Ghigner, Reitle, Ori Chiomenti. Il paesaggio in suinseriscono & caratterizzato prevalentemente
da prati sfalciati. Lungo la dorsale del Sasso Boda Carpanedi alla Malga Sasso Rosso, invece,
vi sono numerose aree a pascolo delimitate dalerfiai boscate. | margini orientali e
meridionali dell’ambito in oggetto sono stati indivati sulla base di criteri geomorfologici ed
altimetrici ed, in particolare, in corrispondenza dpidi pendii che dall’Altopiano conducono a

valle.

ATO 4 - Sistema delle contrade occidentali
Questo ambito territoriale comprende il sistemdedebntrade ad Ovest del capoluogo e a Sud

della Strada provinciale n. 76 "“Valgadena”, la gquabppresenta |'elemento d'unione e
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comunicazione con I'Altopiano. Si tratta di piccébealita, talvolta costituite anche da due o tre
abitazioni, di carattere agricolo. Queste sono Rich, Costalta, Valpiana, Gecchelini, Ecar,
Tessar di Sotto, Cnotenar. Dal punto di vista pggisico sono caratterizzate da prati ed alcune
formazioni boschive. Come per I’Ambito n. 3 sonatistitilizzati criteri di natura geomorfologica
per la definizione dei perimetri occidentali e rdewnali del’Ambito. Il passaggio da un
andamento ondulato “dolce” ed accessibile, ai ripehdi della Val Frenzela, costituiscono il

limite naturale dell’Ambito Territoriale Omogene&TO) in oggetto.

ATO 5 — Sistema dei monti di Foza

E, per dimensioni, I'’Ambito Territoriale Omogene&TQ) pil esteso. Si sviluppa a Nord della
Strada provinciale n. 76 “ Valgadena” ed e cositiai monti di Foza: Monte Fior, Monte Meletta
di Foza, Monte Tonderecar, Monte Zomo. E un teidtprivo di antropizzazione, ad eccezione
dell'attivita di malga, caratterizzato da un nofevdislivello altimetrico, il quale ne connota

sensibilmente la struttura vegetativa e paesagagisthfatti, si passa dalla faggete agli abieteti,
dalle peccete ai pascoli alpini, fino ad arrivar@la nuda roccia. Pertanto, il margine meridionale
dell’Ambito coincide, per quasi tutta la sua esiems, con il limite settentrionale della Strada

provinciale n. 76 “Valgadena”.

ATO 6 — Ambiti ad alta naturalita: i ripidi pendii dell’Altopiano

E un ambito ad alta naturalita riconoscibile perctlivita dei suoi pendii. Ricomprende la Val
Frenzela, i versanti meridionali del Monte S. Fesuo, la parte meridionale della Strada
provinciale “Campesana”, i versanti meridionali débnte Sasso Rosso e la parte meridionale
della Valgadena. E un territorio ricoperto prevééenente da peccete, per niente antropizzato, al
cui interno spiccano la presenza del Sito di Ingg@@éd Comunitaria (SIC) “Fiume Brenta dal

confine trentino a Cismon del Grappa” e del ged$itoido della Val Frenzela”.

1.2.11. Compatibilita ambientale degli interventi gategici previsti

Questa valutazione é finalizzata all'individuaziopeall'analisi degli interventi di carattere

strategico, quelli cioé piu rilevanti per conseguili obiettivi del piano e quindi dare corso alle
azioni previste. Tali interventi, vengono confrdntaon le singole componenti ambientali, in base
alle informazioni / tematismi gia organizzate sdidoma di quadro conoscitivo dell’ambiente

locale.
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Legenda della matrice:

Effetti certamente positivi

Effetti potenzialmente positivi

Nessuna relazione

Effetti di difficile valutazione

Effetti potenzialmente negativi

— (N) o —_

Matrice:

COMPONENTI
AMBIENTALI
DEL QUADRO

CONOSCITIVO

INTERVENTI
STRATEGICI

Clima

Suolo e sottosuolo

Biodiversita

Paesaggio

Patrimonio culturale, architettonicc

archeologico

Economia e societa

Recupero ambientale delle
aree degradate e soggette a
dissesto idrogeologico

O | Aria

o

— | Acqua

—
-

o

o

o

O | Agentifisici

o

— | Pianificazione e vincoli

Valorizzazione dei percorsi |
storico-naturalistici

o

o

o

Mitigazione degli elementi di
degrado e impattanti per il 0
sistema ambientale

1

Incremento delle azioni di

trasformazione, recupero e
riuso delle aree dismesse e | O
degli edifici non utilizzati,
soprattutto per i residenti

L}

Individuazione e tutela degli
edifici e complessi di valore 0
storico

L}

Azioni a garanzia e tute o}
dell’integrita e persistenza

1

L}
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delle caratteristiche distintive
degli insediamenti storico
tradizionali

Manutenzione e
valorizzazione delle strutture
malghive

Individuazione degli ambiti
per la creazione di una rete
ecologica

1

1

Interventi per il
miglioramento della qualita e
della funzionalita dei servizi
di base

1

Sviluppo delle “filiere”
produttive, anche a scala
intercomunale

1

Applicazione dei principi
perequativi

Potenziamento dei
collegamenti stradali con la
pianura ed il resto
dell’Altopiano

Progettazione di infrastrutturg
per lo sci alpino integrata al
sistema fruitivo

dell’Altopiano
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2. Criteri di redazione del Piano di Assetto del Tigitorio (PAT)
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2.1. Perequazione urbanistica

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) determitiapplicazione dell’istituto della perequazione
urbanistica, perseguendo I'equa distribuzione,i tpaoprietari degli immobili interessati dagli
interventi, dei diritti edificatori riconosciuti dla pianificazione urbanistica, nonché degli oneri
derivanti dalla realizzazione delle dotazioni teniali.

Oltre a cio, identifica I'equa partizione fra pubble privato, dei vantaggi economici derivanti
dalla trasformazione della destinazione d'uso uli gdificabili.

La perequazione viene applicata a tutti gli intativeedilizi previsti nelle zone di sviluppo
insediativo, ad eccezione di quelli destinati altsstruzione della prima casa oppure a quelli
relativi a titolari di nuda proprieta.

In questi due casi di non applicazione della pexeme urbanistica, gli interventi sono
subordinati alla stipula di un'apposita convenziooa il Comune, la quale, oltre a definire le
modalita ed i tempi di attuazione degli intervestéssi, dovra prevedere la contestuale istituzione
di un vincolo di dieci anni, da trascriversi negisri immobiliari, per la non variazione della
destinazione d'uso residenziale di prima casa éap®on alienazione e la non locazione a soggetti
che risultino titolari di un‘abitazione in prop@éet

La perequazione non viene applicata nemmeno aglivienti edificatori riguardanti i fabbricati
artigianali, per alberghi e a destinazione d'usoroerciale.

Anche in questi casi, gli interventi sono subordimdla stipula di apposita convenzione con il
Comune, la quale, oltre a definire le modalita &shpi di attuazione degli interventi stessi, dovra
prevedere la contestuale istituzione di un vincdlodieci anni, da trascrivere nei registri
immobiliari, per la non variazione della destinamod'uso e per la non alienazione e la non
locazione con cambio della destinazione d'uso.

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) prevedapbplicazione dell’istituto della perequazione
urbanistica, con finalita di pubblico interesser pattuazione dei Piani Urbanistici Attuativi
(PUA) e degli atti di programmazione negoziata.

A fini perequativi compensativi di pubblico inteses potranno essere considerate anche aree
distinte e non contigue a quelle oggetto dello gigeantervento, purché funzionalmente collegate
ed idonee per l'incremento della dotazione deizesvscala territoriale comunale.

Qualora aree diverse da quelle dellurbanizzazimimearia, ma strategiche per la sostenibilita
dell'intervento e necessarie per la dotazione deviz, non siano reperibili allinterno del

perimetro degli interventi o lo siano solo parziefrte, il Piano degli Interventi (PI) pud prevedere
14
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la loro monetizzazione o la compensazione conamebe esterne all’ambito di riferimento.
Qualora il Piano degli Interventi (Pl) accerti chleuni interventi di trasformazione necessitino
solo parzialmente delle opere di urbanizzazionerstgria e delle dotazioni territoriali definite
secondo gli standard di qualitd urbana ed ambenfaid prevedere la compensazione per la
parziale realizzazione delle opere di urbanizzazisecondaria e delle dotazioni territoriali, sino
alla concorrenza dello standard predeterminato, leorostruzione di altre opere, comunque
finalizzate al miglioramento dell’arredo urbanoedle infrastrutture pubbliche.

Il Piano degli Interventi (PI), ferme restando t#ationi territoriali ed i criteri di perequaziotra

gli aventi titolo interessati, pud assicurare laerva o la cessione delle aree per I'Edilizia
Residenziale Pubblica (ERP). Pud provvedere, ltr@ssuddividere le quote dell'Edilizia
Residenziale Pubblica (ERP) nelle forme della comvmata, sovvenzionata ed agevolata.

Al fine di raggiungere gli obiettivi di perequazee gli standard di qualita urbana ed ambientale
definiti dal Piano di Assetto del Territorio (PAT),Piano degli Interventi (PI) pud determinare,
per singoli ambiti edificabili, indici di fabbricdlia compresi tra un minimo ed un massimo.

La perequazione si attua applicando una formulastéialisca: T = Rt - (Ca + Cc + St + On + Sg
+ | + Imp + Unp), semplificabile, in presenza dterventi che non richiedano particolari
volumetrie e tempi di realizzazione, in: T = R{€Ca + Cc + St + On + As + Unp), dove: T sta per
tornaconto, Rtc sta per ricavi totali riferibili piezzi medi di compravendita della zona, Ca sta pe
costo dell'area con riferimento allo stato di fadtdi diritto, Cc sta per costo di costruzione elell
opere previste comprendendo: materiali, manodopeodi, trasporti, spese generali e utile
d'impresa, St sta per spese tecniche per progaitgazilirezione dei lavori, calcolo strutturale,.ecc
On sta per oneri concessori comprendenti gli odietrbanizzazione primaria e secondaria ed |l
costo di costruzione, As sta per altre spese quadii finanziari e spese generali di gestione, Unp
sta per utile normale del promotore riscontrabileé siercato immobiliare per l'attivita di
organizzazione e per l'assunzione dei rischi rélatl interventi immobiliari paragonabili a quello
in esame.

Il tornaconto o utile finale o plusvalore complessverra suddiviso fra il promotore dell'iniziativa
immobiliare e il Comune, in un rapporto percentuete configuri un valore fra Convenienza
pubblica su Convenienza privata (RCPP) superidiendé.

L'esatto Rapporto Convenienza Pubblica / Privata smantificato a seconda dell'intervento
specifico e sara modificabile qualora si possanofigorare ulteriori elementi di pubblico

interesse.
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2.2. Compensazione urbanistica

La compensazione urbanistica e l'istituto mediahtpiale, secondo le procedure di legge, viene
permesso ai proprietari di aree ed edifici oggdtteincolo preordinato all’esproprio o in caso di
sua iterazione, di recuperare adeguata capacificatdiia su altre aree e/o edifici, anche di
proprieta pubblica, previa cessione all’Amminisioaz comunale dell’area oggetto di vincolo, in
alternativa all'indennizzo.

Il Piano degli Interventi (PI) determina la quotadifitti edificatori da riservarsi per finalita
compensative. Per conseguire questo obiettivo,iahd® degli Interventi (Pl) disciplina gli
interventi di trasformazione da realizzare indidddo gli ambiti in cui & consentito I'utilizzo dei
crediti edilizi; prevedendo, a tal fine, I'attridone di indici di edificabilita differenziati da un
minimo ad un massimo.

La quota di diritti edificatori da riservarsi pendlita compensative & determinata, per quantita e
destinazioni d’'uso, sulla base del principio dejlivalenza del valore tra gli immobili soggetti a
compensazione ed i diritti edificatori concessi.

Il Piano degli Interventi (Pl) determina le modaldel bilanciamento tra diritti compensativi ed
edificatori, nonché, nell’'ambito della Relazioneogtammatica ed annesso quadro economico,
dimostra la sostenibilith economico-finanziariapfrartata con il Bilancio pluriennale comunale,
con il Programma triennale delle opere pubblicheoe gli altri strumenti comunali previsti da
leggi statali e regionali) degli oneri derivantilldarealizzazione delle dotazioni territoriali,
secondo gli standard di qualita urbana ed ambiegnt@me definiti dal Piano di Assetto del
Territorio (PAT) e dalla Valutazione Ambientale &agica (VAS).

2.3. Credito edilizio

Per credito edilizio si intende l'attribuzione diauquantita volumetrica riconosciuta all’avente
titolo a seguito della realizzazione di intervatitdemolizione di opere incongrue, di eliminazione
di elementi di degrado o di realizzazione di inéenv di miglioramento della qualita urbana,
paesaggistica, architettonica e ambientale; ovaeseguito di compensazioni urbanistiche.

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) individua principali immobili incongrui per
I'applicazione dell'istituto del credito edilizio.

| crediti edilizi rientrano nel dimensionamento qaessivo del Piano di Assetto del Territorio
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(PAT).

Il Piano degli Interventi (Pl) puo individuare uf@ri immobili, oltre a quelli identificati dal Preo

di Assetto del Territorio (PAT), sui quali rendapplicabile il credito edilizio, nell’ambito delle
seguenti categorie:

a) opere incongrue, in quanto contrastanti comcali e le tutele evidenziate nella tavole del
Piano di Assetto del Territorio (PAT), nonché cerptesenti Norme Tecniche;

b) interventi di miglioramento della qualita urbared esempio: interventi di arredo urbano,
creazione di parchi e simili;

c¢) elementi di riordino urbanistico e ambientalestituiti dalla demolizione di immobili destinati
all'allevamento zootecnico, anche se dismessi; rtieasi rustici dismessi; di insediamenti
produlttivi fuori zona dichiarati non compatibili;

d) interventi di ripristino e di riqualificazionerhanistica, paesaggistica, architettonica e
ambientale del territorio; nei confronti di elemegle risultino in contrasto con le specifiche
disposizioni afferenti a vincoli, valori e tutefeagilita, invarianti e basse trasformabilita.

Anche in questo caso, le capacita edificatorie pbanno derivare, dovranno rientrare nel
dimensionamento complessivo del Piano di Assettd eleitorio (PAT).

Il Piano degli Interventi (PI) disciplina gli intenti di trasformazione, individuando gli ambiti in
cui e consentito I'utilizzo dei crediti edilizi ergvedendo, a tal fine, l'attribuzione di indici di
edificabilita differenziati.

Il Piano degli Interventi (PI) determina I'entit&lccredito edilizio da attribuire agli immobili da
demolire, secondo criteri che - partendo dal volwd#izio rilevato in fatto, mediante perizia
giurata da parte di un professionista abilitatoredata da elaborati grafico/fotografici descritév
quotati - prevedano l'applicazione di coefficiepirametrici correttivi che tengano conto della
localizzazione, della tipologia e della destinaeiod'uso dell'immobile, eventualmente della
microzona catastale di appartenenza, della vetudtdlp stato di conservazione, nonché

dell'interesse pubblico sotteso alla demolizioniidenobile medesimo.

2.4. Zone a prevalente destinazione agricola ed &di rurali non pid funzionali alla
conduzione del fondo. Limite quantitativo massimo dlla zona agricola trasformabile in zone

con destinazione diversa. Zona agricola di ammortzazione e transizione. Malghe

Zone a prevalente destinazione agricola, posteé falod degli ambiti di tutela dei parchi o per la

formazione dei parchi e delle riserve naturalnieiesse comunale.
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Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) favorisgeiuso degli edifici ricadenti in zona agricola e
non piu funzionali alla conduzione del fondo, ahefi di preservare il territorio aperto.
L'individuazione di tali manufatti e le modalitarpié loro riuso sono precisate dal Piano degli
Interventi (PI) nel rispetto delle direttive di ség specificate.

Il Piano degli Interventi (PI) individua: gli ambidelle aziende agricole; gli ambiti in cui non é
consentita la nuova edificazione con riferimentte ataratteristiche storiche, paesaggistico-
ambientali, tecnico-agronomiche e di integrita fianid; gli ambiti in cui localizzare gli interventi
edilizi a servizio delle attivita agricole; le destizioni ammissibili per le costruzioni rurali esisti

non piu funzionali alle esigenze dell'azienda aggicprevia catalogazione puntuale ed indagine
funzionale che ne verifichi la cessata attivité#nfe restando quanto previsto dal Piano di Assetto
del Territorio (PAT) per gli edifici con valore stoco-ambientale; le modalita di applicazione della
compensazione e/o del credito edilizio per la dawrle di immobili individuati come
incompatibili e/o previsti in trasferimento.

Per gli edifici rurali non piu funzionali alla condione del fondo, possono essere consentite
utilizzazioni diverse da quelle agricole solo seigimobili interessati: dispongono delle opere di
urbanizzazione adeguate alle nuove utilizzaziomjualora mancanti, venga provveduto alla loro
realizzazione; sono coerenti 0 vengono resi coecenti caratteri tradizionali dell'edilizia rurade
con I'ambiente, anche mediante modifica dei matiuéae per dimensione, forma, colore, ecc.,
contrastino con i caratteri ambientali dei luoghi.

Per gli interventi ricadenti in zona agricola, dmwno essere rispettate le tipologie e le
caratteristiche costruttive previste per le nuadéi@zioni e per il recupero degli edifici esistien
Nelle more dell'approvazione del Piano degli Inert¥ (Pl), nelle zone a destinazione agricola
sono ammessi: gli interventi previsti dal titolo ¥élla L. R. n. 11/2004; per gli edifici rurali non
piu funzionali alle esigenze del fondo, fermo redta quanto previsto per quelli con valore
storico-ambientale, gli interventi nei limiti diicall'art. 3, comma 1, lett. a), b), ¢) e d) del®.R.

n. 380/2001, ad esclusione del cambio d'uso chée diaciplinato dal Piano degli Interventi (Pl),
concedendo un ampliamento a condizione che siaematat la tipologia architettonica tradizionale
e che il Piano degli Interventi (PI) disciplini gualmente mediante scheda ciascun intervento.
L'ampliamento dovra mantenere un equilibrio dimenale riferito al fabbricato esistente con |l
limite massimo complessivo di 800 mc.; serre molwlie a forzatura o protezione delle colture
agricole assoggettate a rotazione; interventi datilart. 3, comma 1, lett. a) e b) del D. P. R. n
380/2001, limitatamente agli elementi di degrado.

Non & consentito il cambio di destinazione d'usoadnessi rurali non pit funzionali alla

conduzione del fondo, se non in applicazione detienti disposizioni di legge, quando non sia
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prevista apposita schedatura puntuale nel Pianioldegventi (PI).

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) determinlalimite quantitativo massimo della zona
agricola trasformabile in zone con destinazionesrdia da quella agricola, avendo riguardo al
rapporto tra la superficie agricola utilizzata (SA® la superficie territoriale comunale (STC),
secondo le modalita indicate dalla L. R. n. 11/2004

La Superficie Agricola Utilizzabile (SAU) € un daoogettuale territoriale del Piano di Assetto
del Territorio (PAT) che trova una dimensione aggtiva nel Piano degli Interventi (Pl). Non € da
considerarsi superficie agricola utilizzata I'imeie delle aree boschive, cosi come indicate nella
Carta Forestale Regionale, versione del 2006.

Nel caso del Comune di Foza, gli usi agricoli debls sono largamente assorbiti dai prati e dai
pascoli montani, cosi come lo sviluppo delle argdicabili non pud che avvenire nei ristretti
spazi disponibili allinterno delle scarse zonenpggianti o di fondovalle.

Per il limite quantitativo massimo della zona agictrasformabile in zone con destinazione
diverse da quella agricola nel Comune di Fozaj éi avvalsi dell’Allegato A alla DGR del 25
novembre 2008, n. 3650:

STC: 35.186.130 mg.

SAUY 10.241.547 mq.

SAU/ STC = 10.241.547 mq. / 35.186.130 mq. = G299 %

Cio fa si che il Comune di Foza si collochi berdiasopra dell'indice medio di trasformabilita che
si @ registrato negli ultimi 10 anni per i comuppartenenti alla categoria montana, dove l'indice
medio si é attestato sul 19,2 %.

Inoltre, Foza rientra nell’elenco dei Comuni di rtamna con una superficie boscata di 23.454.500
mg.

Ne deriva che, come indicato nell’Allegato A all&R del 25 novembre 2008, n. 3650, la SAU
massima potenzialmente trasformabile & pari a:

(SAU esistente + 3,8% della superficie boscata cata) * 1,3 %

SAU max trasformabile = (10.241.547 mq. + 891.241)m 1,3 % = 11.132.818 mq. * 1,3% =
14.472.663,4 mq.

SAU max trasformabile = 144.726 mq.

! La Superficie Agricola Utilizzata (SAU) & statdamata sottraendo al territorio comunale il tema
b0105041_Idrografia, b0105031_Viabilita, Fabbri@¢1®5011_CategForestaliCl (cod. 01 e 02),
b0101031_VincDestForestale, c0605021_CategFor€stalie ZTO diverse dalle E del PRG vigente o le
loro porzioni non utilizzate come superficie aglkico
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La L.R. n. 11/2004 da la facolta ai comuni di riduo incrementare del 10 % la quantita ottenuta
dalle elaborazioni matematiche precedenti. Qualdatamune di Foza ritenesse utile usufruire di

guesta facolta, la SAU massima trasformabile parassimo decennio sarebbe pari a:

SAU max trasformabile nel decennio = 144.726 + H0%44.726+14.472 = 159.198 mq.

Essendo, pero, pari a mg. 135.659 il valore corspleddelle aree di trasformazione previste dal
Piano di Assetto del Territorio (PAT) aggiuntivespétto al Piano Regolatore Generale (PRG)

vigente, ci si attesta al di sotto delle potentagiireviste dalla normativa regionale.

Venendo alle Zone agricole di ammortizzazione asiw@one, si tratta di aree interposte tra il
perimetro dell'edificato ed il restante territoriarale, nei confronti del quale costituiscono un
elemento di filtro e di difesa, soprattutto deigraetri ambientali che lo caratterizzano.

Data la vicinanza ai fenomeni antropici, questeezagricole sono sottoposte a particolare tutela e,
laddove necessario, ad interventi di mitigazionéedgiticita in atto.

Per gli edifici che ricadono in questa zona edtesisalla data di adozione del Piano di Assetto
del Territorio (PAT) € ammesso I'ampliamento fircbum massimo di 800 mc..

E ammessa, altresi, la trasformazione in residelegai edifici rurali non pit funzionali alla
conduzione del fondo, in osservanza della schedgeh ciascuno di essi redigera il Piano degli

Interventi (PI).

Da ultimo, le malghe. Strutture che costituiscoma yparte importante del demanio comunale e
che sono utilizzate per le finalita funzionali @lfeggio, alla produzione agricola ed a forme
compatibili di ospitalita di tipo agrituristico.

Al contempo, costituiscono beni immobiliari pubbligisognosi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e, in taluni casi, di ampliamentodgumi.

Trattandosi di proprietd comunali, il Piano di Assedel Territorio (PAT) ne prevede la
conservazione e l'ampliamento, in modo da rendefdte alle funzioni che le caratterizzano sotto
il profilo ambientale, produttivo e ricettivo.

Il Piano degli Interventi (PI) disciplinera, ad useala di maggior dettaglio, gli interventi edilizi
riguardanti le malghe, nel rispetto delle quantadificatorie previste dalla Tavola del

dimensionamento del Piano di Assetto del Territ@PaT).

2.5. Ambiti di urbanizzazione consolidata. Centri ®rici. Edifici e complessi di valore

monumentale e testimoniale, pertinenze scoperte datelare e contesto figurativo
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Gli ambiti di urbanizzazione consolidata sono ¢ogtidalle parti di territorio poste all'interncet!
limite fisico dell'edificato, dove i processi dagformazione sono sostanzialmente completati.

Il P.I., nelllambito delle zone di urbanizzazionensolidata individuate dal Piano di Assetto del
Territorio (PAT), definisce le aree in cui sono gibdi interventi diretti di nuova costruzione;
prevedendo, altresi, la realizzazione delle dotazerritoriali e delle opere di urbanizzazione
mancanti o carenti.

A tal fine, il dimensionamento delle capacita ediforie complessive del Piano di Assetto del
Territorio (PAT) comprende, nell'ambito del cariogediativo aggiuntivo e suddivisa per Ambito
Territoriale Omogeneo (ATO), una frazione voluneridi edificabilita destinata alle costruzioni
nei lotti interclusi.

All'interno degli ambiti di urbanizzazione consealid, ai fini del corretto inserimento
paesaggistico degli interventi edilizi, sono amreespologie unifamiliari oppure plurifamiliari
caratterizzate da un massimo di cinque unita aEtaPer cid che concerne le altezze dei nuovi
edifici dovranno adeguarsi a quelle dei fabbridatitrofi. Nel caso in cui non sia possibile la
soluzione comparativa limitrofa i nuovi edifici sano caratterizzati da un’altezza massima
commisurabile al piano terra, al piano primo eduadsecondo piano mansardato. Si demanda al
Piano degli Interventi (PI) la possibilita di prefeee un intervento interrato, potendo in tal modo
configurare uno o piu piani oltre i tre previstipsattutto nei contesti fisici caratterizzati da
pendenze considerevoli del terreno.

Negli ambiti di urbanizzazione consolidata, il Riadegli Interventi (PI) determinera le aree
riservate agli interventi di costruzione, nonchédiaciplina per gli ampliamenti degli edifici
esistenti.

Fino all'entrata in vigore del Piano degli IntertréPl), negli ambiti di urbanizzazione consolidata
si applicano i parametri edificatori previsti, pler differenti Zone Territoriali Omogenee, dal

vigente Piano Regolatore Generale (PRG) comunale.

All'interno degli ambiti di urbanizzazione consalid si trovano compresi anche i Centri storici
individuati dagli Atlanti pubblicati dalla Regionéeneto, nonché quelli minori costituti dalle
contrade.

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) individuacontesti dei Centri storici da assoggettare a
tutela, valorizzazione e conservazione.

Individua, altresi, i manufatti significativi e gdpazi aperti, attribuendo valori di tutela in fiore

degli specifici contesti.
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Sino all'approvazione del Piano degli Interventi)(Bugli immobili ricadenti nei Centri storici
sono ammessi gli interventi edilizi finalizzati alloro conservazione e valorizzazione, cosi come
determinati dall'apposita vigente Variante al Pi&egolatore Generale (PRG), che il Piano di

Assetto del Territorio (PAT) acquisisce interamente

Frequentemente all'interno degli ambiti dell'edifione consolidata, si trovano gli edifici e i
complessi di valore monumentale e testimoniale, @ativi pertinenze scoperte da tutelare e
contesti figurativi.

Il Piano degli Interventi (PI) attribuisce a ciascmanufatto la caratteristica tipologica di
riferimento e le destinazioni d'uso compatibili dantutela, nonché la corrispondente categoria di
intervento edilizio.

Fino allapprovazione del Piano degli Interventi)(Bu edifici tutelati, pertinenze scoperte e
contesto figurativo, sono ammessi gli interventeti nei limiti di cui alla lett. ¢), comma 1, ag

del D. P. R. n. 380/2001.

2.6. Trasformazione urbanistica dell’esistente, cafizioni preferenziali di sviluppo
insediativo ed infrastrutturale e per l'edilizia ewmsostenibile. Limiti fisici alla nuova

edificazione di tipo residenziale

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) detta erited indirizzi per la trasformazione urbanistica
dell’esistente, le localizzazioni preferenziali d®inti di sviluppo insediativo ed infrastrutturate
per I'edilizia ecosostenibile.

Il Piano degli Interventi (Pl) privilegia la trasfoazione urbanistica ed il recupero degli
insediamenti esistenti.

| nuovi insediamenti devono rispondere, nell’'ordiaieseguenti criteri:

a) aree non interessate da: vincoli di tutela, riiawdi / bassa trasformabilita e/o penalita ai fini
edificatori;

b) aree dotate o facilmente dotabili di opere tanizzazione primaria e secondaria e di servizi,
secondo gli standard di qualita previsti dal PidnAssetto del Territorio (PAT) e dal Piano degli
Interventi (PI);

c) altre aree all'interno del limite fisico allaowa edificazione, come previsto dal Piano di Assett
del Territorio (PAT).

Il Piano degli Interventi (PI) incentiva I'ediliziecosostenibile:
22
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a) privilegiando gli insediamenti a basso gradangpatto con i vincoli, le invarianti e le tutele
previste dal Piano di Assetto del Territorio (PAG prevedendo, a carico dei soggetti attuatori,
I'adozione di idonee misure mitigative e compenvsati

b) favorendo l'inserimento paesaggistico e amblerdagli interventi e delle opere;

c¢) prevedendo I'utilizzo di tecnologie di risparmeaergetico e di fonti di energia rinnovabili e
favorendo I'utilizzo di metodi di progettazione bitergetica, 'utilizzo di materiali biocompatibili,

il recupero delle acque, I'isolamento termico edstico e la certificazione energetica degli edifici
d) privilegiando insediamenti che, per le soluziprposte e I'utilizzo delle migliori tecnologie
disponibili, presentino un alto grado di sosteiiéiin relazione alla tutela dell'ambiente, del
suolo, delle risorse idriche, dell'atmosfera; paso livelli di carico urbanistico inferiori rispet

a quelli tradizionalmente indotti da insediamemtgettati con criteri ordinari.

Per il riconoscimento degli incentivi di cui al cora che precede, il Piano degli Interventi (PI)
prevede lindividuazione di obiettivi raggiungibile misurabili, di standard oggettivi e
predeterminati, di controlli efficaci per la vedéi degli impegni assunti dai soggetti attuatori e d
clausole per inadempimento che annullino i praiitiebitamente acquisiti, fatte salve le sanzioni
di legge.

Il Piano degli Interventi (PI) subordina la condéese degli incentivi di cui al presente articolo,
alla stipula di un accordo pubblico / privato ckada vincolanti contrattualmente gli obiettivi, gli

standard di qualita, i controlli e le penalitd perxdempimento.

Per cio che riguarda i limiti fisici alla nuova &dazione, il Piano di Assetto del Territorio (PAT)

li individua con riferimento: alla strategia insetiva definita per i singoli sistemi insediativper

i diversi ambiti funzionali, alle caratteristicheagsaggistico-ambientali ed agli obiettivi di
salvaguardia dell’integrita dei luoghi.

Graficamente, nella "Carta della Trasformabilith"limite fisico alla nuova edificazione viene
inteso corrispondente alla base dei triangoli rossi

Il Piano degli Interventi (PI), all'interno dei lith individuati dal Piano di Assetto del Territorio
(PAT), precisa ed articola gli ambiti nei quali éspibile attuare nuovi interventi, distinguendo
quelli riservati allincremento delle funzioni reenziali e/o produttive e delle attivita ad esse
connesse, da quelli riservati all'insediamento ttheazature e servizi a supporto e complemento
dei singoli sistemi insediativi e dei diversi ambiinzionali.

Il Piano degli Interventi (PI), nel rispetto deltaratteristiche paesaggistico-ambientali, tecnico-
agronomiche e di integrita fondiaria del territoriotelate dal Piano di Assetto del Territorio

(PAT), puo prevedere limitate variazioni dei linfigici alla nuova edificazione, conseguenti alla
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definizione, a scala minore, delle previsioni uibdche, per un massimo del 10% delle superfici
interessate, mantenendone le dimensioni complessidiwiduate dal Piano di Assetto del
Territorio (PAT); sempre che dette modifiche nonmeortino alterazione dell’equilibrio
ambientale e delle condizioni di sostenibilita degterventi stessi, come evidenziate dalla
Valutazione Ambientale Strategica (VAS).

All'interno degli ambiti di sviluppo insediativoj Bini del corretto inserimento paesaggistico degli
interventi edilizi, sono ammesse tipologie unifaanil oppure plurifamiliari caratterizzate da un
massimo di cinque unita abitative. Per cido che eome le altezze dei nuovi edifici dovranno
adeguarsi a quelle dei fabbricati limitrofi. Nelsocain cui non sia possibile la soluzione
comparativa limitrofa, i nuovi edifici saranno ciesizzati da un’altezza massima commisurabile
al piano terra, al piano primo ed ad un secondagiaansardato. Si demanda al Piano degli
Interventi (PI) la possibilita di prevedere intamtienterrato, potendo in tal modo configurare uno

0 piu piani oltre i tre previsti.

2.7. Criteri per I'applicazione della procedura dello Sportello unico per le attivita produttive
(SUAP).

Per cid che concerne i criteri per I'applicazioeiadprocedura dello Sportello unico per le atéivit
produttive, il Piano di Assetto del Territorio (PAdssume quali criteri generali di riferimento per
le Varianti di cui al D. P. R. n. 447/98, quellintenuti nella Circolare Regionale n. 16 del 30
luglio 2001: “Sportello Unico per le attivita prative (artt. 2 e 5 del D. P. R. n. 447/1998).
Indirizzi in materia urbanistica.” in quanto applili per effetto delle disposizioni introdotte al

L. R. n. 11/2004 e dalla Direttiva comunitaria 28ICE sulla Valutazione Ambientale
Strategica (VAS).

Per le Varianti che comportino modificazioni al miadi Assetto del Territorio (PAT), si
coordinano le procedure previste dagli articoli & @el D. P. R. n. 447/1998, con quelle di
variazione del Piano di Assetto del Territorio (BAWediante procedura concertata, secondo |l
combinato disposto dell’art. 14, comma 10 e déll'ss della L. R. n. 11/2004.

Resta, in ogni caso, la necessita di integraretamentazione progettuale ed il procedimento con
gli obblighi conseguenti alla Valutazione Ambieet&trategica (VAS) della Variante proposta e
di verifica della sostenibilita ambientale di cliaaDirettiva comunitaria 2001/42/CE e relativa
normativa di recepimento.

Per i progetti che comportino modificazioni al Riadegli Interventi (PI), previo diniego, allorché
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la richiesta sia conforme alle norme vigenti in enat ambientale, sanitaria e di sicurezza sul
lavoro, ma lo strumento urbanistico non individuee destinate all'insediamento di impianti
produttivi ovvero queste siano insufficienti inazlone al progetto presentato, il Responsabile del
procedimento puo, motivatamente, convocare unaetenta dei servizi, disciplinata dall'articolo
14 e seguenti della Legge 7 agosto 1990, n. 24i, Ipedecisioni del caso; dandone
contestualmente pubblico avviso preventivo almemgi8rni prima della data di convocazione.
Alla Conferenza dei servizi pud intervenire qualumgoggetto, portatore di interessi pubblici o
privati, individuali o collettivi, nonché i portatodi interessi diffusi costituiti in associazioni
comitati, cui possa derivare un pregiudizio dallalizzazione del progetto dell'impianto
industriale, previa motivata richiesta scritta dasgntare al Protocollo comunale entro il termine
perentorio di 20 giorni dalla data di pubblicaziated'avviso.

Qualora l'esito della Conferenza di servizi sieofavole alla variazione del Piano degli Interventi
(PI), la determinazione costituisce adozione diafge al Piano degli Interventi (PI), alla quale si
applica la procedura di cui all'art. 20, comma 8ade. R. n. 11/2004.

Sulla Variante, tenuto conto delle osservaziongppste e opposizioni formulate dagli aventi

titolo, si pronuncia definitivamente, entro sesaagiorni, il Consiglio Comunale.

2.8. Infrastrutture della mobilita: sedi viarie principali e di progetto. Viabilita e parcheggi

all'interno delle contrade. Percorsi storico-naturdistici, ciclo pedonali e per mountain bike

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) riservarpeolare attenzione nei confronti delle sedi
deputate alle differenti forme della mobilita. Inrmpo luogo quella carrabile, risultando assente
quella su ferro. Ma anche quelle destinate ad apitciclisti e i podisti, unitamente ai percorsi
pedonali.

Al fine di agevolare e migliorare sia gli spostatnénterni, che quelle verso I'esterno, il Piano di
Assetto del Territorio (PAT) privilegia 'adeguantene I'ammodernamento dei sedimi viari
esistenti. In tal senso, gli elaborati cartografi@l Piano di Assetto del Territorio (PAT)
individuano gli assi prioritari sui quali interveai

Considerata la conformazione delle contrade presemtterritorio comunale, all'interno delle
quali e stata rilevata una generale indisponibititaaree per la sosta, si ritiene necessario
prevedere, laddove sia morfologicamente possiloitgei spazi a parcheggio per i residenti.

Il Piano degli Interventi (PI) ha il compito di diplinare l'intera rete della mobilita comunale,

tenendo conto delle relazioni con le funzioni \@aesterne; predisponendo un'apposita analisi dei
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flussi di traffico e la redazione di un piano pewvlabilita.

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) individumaficamente le contrade dove saranno effettuati
gli interventi di realizzazione di aree a parchegger i residenti. Tale individuazione é da

intendersi solo a carattere localizzativo dellatma interessata dagli interventi del presente
articolo.

Il Piano degli Interventi (Pl) specifica nel dettage aree di parcheggio limitrofe alle contrade

come indicazione territoriale vincolante e dettanm® per la realizzazione di opere in fregio alle

strade comunali e provinciali sia ai fini dellawsiezza che ai fini della tutela dall’inquinamento

acustico e atmosferico prodotto da traffico.

Per cio che riguarda i percorsi storico-naturaisticlopedonali e per mountain bike vale la pena
di rammentare che trattasi delle sedi interessatepercorsi podistici e dalle piste ciclabili. Il
Piano di Assetto del Territorio (PAT) definisce élativi tracciati come indicazione per la
pianificazione di livello inferiore.

Il Piano degli Interventi (PI) sviluppera, in deftia, la rete dei percorsi ciclabili e podistici,
nonché le norme per gli insediamenti in fregio ssi,adei servizi e degli elementi per la sicurezza
di ciclisti e podisti.

Le opere previste dovranno risultare rispettoseva&ri ambientali, nonché del disposto della
Legge 7 marzo 2001, n. 78 "Tutela del patrimoninisd della Prima guerra mondiale"”.

| tracciati indicati nelle tavole del Piano di Agsedel Territorio (PAT), determinano un vincolo di
salvaguardia dall'edificazione, al di fuori dellenz urbane, per una fascia con profondita minima
di ml. 10,00 per lato, pur se demandata, al Piagli thterventi (Pl), I'indicazione di dettaglio.

2.9. Ambiti per i servizi e le attrezzature per glisport invernali. Sedimi per lo sviluppo di

impianti di risalita e per eventuali stazioni di sevizio e collegamento

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) prevedentessa a disposizione dei servizi caratterizzanti i
sistemi estivo e invernale, per l'esercizio deltevitd sportive e ricreative, nonché puntuali

volumetrie, in modo da rendere I'offerta rispondegite esigenze della domanda.

Questi volumi risultano indicati nella Tavola daménsionamento del Piano di Assetto del

Territorio (PAT). Il Piano degli Interventi (PI) stiplinera puntualmente gli interventi previsti dal

Piano di Assetto del Territorio (PAT), definendodifferenziazione delle destinazioni d'uso delle

volumetrie attribuite, unitamente alla determinazialelle opportune strutture per le relazioni ed i
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servizi.

Inoltre, il Piano di Assetto del Territorio (PAT)gvede la realizzazione di una pista di discesa per
lo sci alpino. Al fine di incrementarne le opporitandi sviluppo e di gestione, la realizzazione
dell’impianto dovra avvenire secondo una visionmprensoriale, favorendo I'integrazione anche
con gli impianti esistenti all'esterno del territbcomunale.

L'organicita di percorsi e servizi impone la rezdizione di luoghi di scambio e collegamento,
oltre che di servizi qualificati per l'utenza. ieRo degli Interventi (PI) approfondira e disciglia

gli interventi necessari alla realizzazione ddlesig sciistico comunale, definendo, ad una scala di
maggior dettaglio, piste e attrezzature. Le deteamioni del Piano degli Interventi (PI) potranno
trovare riscontro nelle previsioni degli stessi npiaegionali, ai quali fare riferimento per

contestualizzare gli interventi comunali in un gquadasto e funzionalmente pertinente.

2.10. Rete ecologica locale. Ambiti per la formazne dei parchi e delle riserve naturali di

interesse comunale

La rete ecologica é data dall'insieme delle ardelke fasce caratterizzate da vegetazione naturale,
spontanea o di nuovo impianto, tra loro connessmado da garantire la continuita degli habitat
animali e vegetali sul territorio.

Essa € costituita da matrici naturali primarie madp di costituire: sorgenti di diffusione per
elementi di interesse ai fini della biodiversitasde di appoggio alle matrici naturali primarie e
gangli primari e secondari. Risulta definita in @ehza a quanto determinato in sede di Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCPMitienza.

Il Piano degli Interventi (Pl), sulla base delleysioni del Piano di Assetto del Territorio (PAT),
provwede ad identificare e regolamentare: i ndag @ppresentano tipi di habitat principali e che
ne assicurano la conservazione; i corridoi, chenptiono alle specie di disperdersi e di migrare
tra differenti nodi; le zone tampone, che protegglarrete da influenze negative.

Nelle more dell'approvazione del Piano degli Ingsrir (PI), gli elementi vegetali di connessione
ed i nuclei della rete ecologica vanno conservatiligelementi importanti per la qualita e la
produttivita degli ecosistemi.

Gli ambiti per la formazione dei parchi e delleerige naturali di interesse comunaleo intesi
come zone che per la loro localizzazione e limigdt@razione antropica o per i valori ambientali o
storico testimoniali che le caratterizzano, co&dono elementi centrali del progetto di tutela e d

riequilibrio dell'ecosistema comunale e rappresenigli ambiti preferenziali per l'istituzione di
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parchi e/o di riserve naturali d'interesse comunale

Nelle more dell'approvazione del Piano degli Ineety (Pl), alle aree classificate quali parchi di
interesse locale, si applicano, ad eccezione dpkee pubbliche e di interesse pubblico, le misure
di salvaguardia previste dalla L. R. n. 40/1984.

Per le costruzioni esistenti sono ammessi gli veeti di cui all'art. 3, comma 1, lett. a), b),ecyl)

del D. P. R. n. 380/2001.

2.11. Verifica e modalita di monitoraggio delle preisioni di sostenibilita del Piano di Assetto

del Territorio (PAT), in rapporto alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

In attuazione dell’'art. 10 della Direttiva 2001/@#, il Piano di Assetto del Territorio (PAT)
determina le modalita di controllo degli effetti bientali significativi conseguenti all’attuazione
del piano medesimo, al fine di individuare, tempestente, gli impatti imprevisti ed essere in
grado di adottare le opportune misure correttive.

L’attuazione delle previsioni del Piano di Assati Territorio (PAT), nonché I'evoluzione delle
condizioni di equilibrio che ne assicurano la softiita, € sottoposta a specifico monitoraggio.
Ogni anno, contestualmente alla pubblicazione dpilgposta di Piano triennale delle opere
pubbliche, il Sindaco presentera una Relazion® stfito di attuazione del Piano di Assetto del
Territorio (PAT) e sugli esiti del monitoraggio,gvedendo le forme opportune di pubblicita e di
partecipazione.

La Relazione evidenziera, sulla base dell'aggiomram dei dati del Quadro conoscitivo (QC) ed
in rapporto agli indicatori utilizzati per la Vah#ione Ambientale Strategica (VAS), gli andamenti
tendenziali dei parametri di sostenibilita, in mdme allo stato di attuazione delle previsioni del
Piano di Assetto del Territorio (PAT).

Prima della scadenza del termine di cui all’art, d@nmma 7, della L. R. n. 11/2004, ed in ogni
caso prima di avviare il procedimento di revisiathel Piano degli Interventi (PI), la Giunta
Comunale presentera al Consiglio Comunale un Réppuirverifica puntuale sullo stato delle
condizioni di sostenibilita individuate dalla Vemione Ambientale Strategica (VAS), con
particolare riferimento:

a) al grado di attuazione dei sistemi di traspagtb agli effetti di questi sulla mobilita e
sullambiente;

b) al completamento delle reti di collettamento ddiui urbani e all’'adeguatezza dei sistemi di

depurazione cui questi afferiscono;
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c¢) alla riduzione delle perdite della rete di appigionamento idropotabile in relazione alla
possibilita di sostenere maggiori carichi insedlis#énza aumentare la pressione sulle risorse;

d) all’attuazione di programmi di risparmio eneiget con particolare riferimento al settore
dell’edilizia, che muovano nella direzione di assite il contributo del Comune agli impegni
internazionali di riduzione delle emissioni clingaknti;

e) alla realizzazione del sistema di spazi verelicprsi pedonali e ciclabili;

f) all’equilibrio tra le previsioni, attuate e irtaazione, relative alla riqualificazione di padélla
citta costruita, nonché all'occupazione di nuowlisu

In relazione a tale verifica, la Giunta Comunalérgpgroporre I'adozione di eventuali misure

cautelative e correttive nell’attuazione del Pidnéssetto del Territorio (PAT).
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3. Il dimensionamento del Piano di Assetto del Teitorio (PAT)
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3.1. Elaborato 4.2 "Verifica del dimensionamento". Procedura di elaborazione. Quadro
generale e per Ambito Territoriale Omogeneo (ATO).Stima dell'edificabilita nei lotti
interclusi delle aree di urbanizzazione consolidata delle aree di urbanizzazione consolidata

di valenza storica-contrade.

II dimensionamento del Piano di Assetto del Teniitq PAT) del Comune di Foza, & stato
sviluppato in modo indipendente e non continuatigpetto ai dimensionamenti predisposti sia
nella prima redazione del Piano Regolatore GendRiR&) vigente che nelle seguenti Varianti.
La digitalizzazione del Piano Regolatore GenerBIRG) secondo gli indirizzi applicativi della
L.R. n. 11/2004 e la disponibilita di software Gf®ngono le basi per una nuova verifica del
dimensionamento. La metodologia utilizzata si pdoe obiettivi distinti, da una parte il calcolo
dei lotti interclusi, ovvero della volumetria resa@non ancora utilizzata rispetto alle previsiceli d
Piano Regolatore Generale (PRG), dall’altro la ¢jfieazione dei volumi aggiuntivi previsti dal
Piano di Assetto del Territorio (PAT).
Per la verifica dei lotti interclusi si &€ procedutel modo seguente:
individuazione, per ciascun Ambito Territoriale Qgeoeo (ATO) del Piano di
Assetto del Territorio (PAT), della superficie tatdin mq.) delle Zone Territoriali
Omogenee (ZTO) di tipo A, B1, B2, B3, C1, C2 e C3.
Applicazione dell'indice di edificabilita fondiarianassima previsto dalle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Gere(®RG) a ciascuna zona
omogenea, al fine di verificare la cubatura massimanissibile: 428.699 mc..
Stima della volumetria esistente attraverso l'irdgazione della Carta Tecnica
Regionale Numerica (CTRN), dalla quale sono ststtiatti, per ogni ATO e per
ZTO, gli edifici ad uso civili esistenti, dei quaistata calcolata la superficie coperta.
Quest'ultima é stata ridotta del 33 % a mitigazidegli errori di digitalizzazione e
di codifica degli edifici. La superficie copertastata poi moltiplicata per I'altezza
media, in funzione delle tipologie insediative vdée, ottenendo cosi il volume
complessivo esistente: 298.573 mc..
Differenza tra la cubatura massima realizzabila stima dell’esistente. Si ottiene
una stima della volumetria potenziale non ancoitizzdta e prevista dal Piano
Regolatore Generale (PRG): 130.125 mc.. La digrime di tale cubatura
allinterno dei singoli Ambiti Territoriali Omogeme(ATO) é riportata nella tav. n.

4.3 “Verifica del dimensionamento”.
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La tavola 4.3 “Verifica del dimensionamento” ripoite cubature complessive per lo sviluppo
insediativo, residenziale, commerciale, produttiw turistico. Per quanto riguarda
l'individuazione dello standard per abitante teorita Legge urbanistica regionale n. 11 del
2004, art.31 comma 8, prevede che il Piano di Assktl Territorio (PAT) puo rideterminare il
parametro di 150 mc. per abitante in relazione dilerse connotazioni del tessuto urbano e
degli interventi previsti. In considerazione dettdache una parte del tessuto insediativo &
ritenuta essere inutilizzata, si € deciso di ridudel 10 % il volume residenziale esistente
(268.715 mc.) e, successivamente, di dividerevalere per il numero di abitanti (746), cosi da
ottenere uno standard medio di 360 mc./ab.. Neegaresil calcolo delle dotazioni minime per

aree per servizi.
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Fozra capd“ﬂgﬂ Sistana delle contrade della
Valcapra e della Valvecchia
Carico insediativo Standard Carico insediativo Standard
aggiuntire urh anistici aggiuntire urh anistici
[ms.omq.) [ mq.fabitade ) [ms.omq.) [ mq.fabitade )
Residenziale me 110500 30 mq.fah. Residenziale mo 31.162 A0 mq.fab.
Comanerdale mg (*)| lmqtmqg. Slp Commerdale mg [* lmq./mqg. Shp
Turistico me (*) limq./100me. Turistico me (*) limg/100me.
Frodwhive mg 1] 10 % Frodutive mq 1] 10 %
Tne, 60k | Volm seriidb Eane Tne, 60k | Volm seriifb kit
Totale Ahitariti teorici ATee per serrizi Totale Ahitaritd teorici ATee per serrizi
equiralerti [ n. ) [mq. ) equiralerti [ . ) [mq. )
307 2210 a7 2810
MO TE MO TE

e o e daiive aEETrmyY e residermale |

Cepie o s dalive aggtuive residermale

Dilymwa e SpREsIone we. F0.131 Dflymwa e sparsione we. M8
Loty frarewe fost we. 630 Loty drabe e Lot we. 2505
Totale we. JI0I00 Totale we. 35162
T 360D Uohm:::':ﬁ::b Eance
= Totale Lhitardd teorici ATes per servizi
Sistema delle conirade equimalerti (n. | (ma.)
orientali 115 = 450
AOTE
Carico insed tativo Standard
aggiuntivo urh andstici Cepie o s dalive aggtuive residermale
fma.emg. {mq. f abitat ) Miva espasione me 05037
Loty tre e fust we. 23471
Residenzisle m 41403 30mq.b. Totale me. 91403
Comruerdale mg (*)| lmgfmg. 5lp
Riix ebfive m3 (*)| lmgfmg. 5lp
Frodwtive mg a 10 %
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Sistema delle contrade occidentali

Sistema dei monti di Foza

Cariro insed iativo Standard Cariro insed iativo Standard
aggiuntaroe urh anistici aggiuntaroe urh anistici
[ms.omg.) [ mq. S abitante ) [ms.omg.) [ mq. S abitante )
Resilenzale mec 56.254 30 myg.fab. Resilenzale mec 1] 30 myg.fab.
Commerdale mg [* lmg./mg. Slp Commerdale mg [* lmg./mg. Slp
Turxistico me (*) limq.J100mc. Turxistico me (*) 13mq.J100mc.
Froduhive m] 0 10 % Froduhive m] 0 10 %
e 360ah Volim eeriflb kance e 360ah Volim eeriflb kance
Totale Ahitardi teorici ATes per servizi Totale Ahitardi teorici ATes per servizi
equiralerdi {n. ) [mqg. ) equiralerdi {n. ) [mqg. )
158 4. 580 0 0
MO TE
Cepie o frsedalive agerietive residermale !
DTV a @ SPTUWIONE wme. 27030
Loty draere lust we. 28 0T
Tatale me 30299
e 26073h Tobim ::.:.:L Eance
aym A Totale Abitardi teorici ATes per servizi
%n&hfu ad :Hta m:turah.ta. i oquimalenti { 1) ‘ma.)
ripidi pendii dell' Altopiano 0 0
Cariro insed iativo Standard
aggiuntaroe urh anistici
[ms.omg.) [ mq. S abitante )
Residenriale Imc a 30mq.fab.
Commerdale L] (*) lmgqimq. Skp
Rix eblivo mg [* lmg./mg. 5p
Frodubtive mg 0 10 %
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Intero territorio comunale

Carice insediative Standard
aggiuntio urh anistici
[ms.omg.) [ mq.f abitants )
Residenzale mc 230 310 30 mag./ab.
Commerdale mg i* lmgmg. Skp
Turistico me 0| 15mgsli0mc.
Froduttive my o 10 %
. 260/ah . Vokimecrh Ak icance
Totale Ahitarti te oric i ATes per sermizi
equiralenti [ n. ) [mq. )
a5 12250
MOTE

Cepied sedafivie GEEILIEY G re sice rEale

AV SSpNI T HiE. iy
Lot ivteve fust e, J3T8
Tatale wme 230319

¥ Superfici ¢ volumetrie incluse nel "Caries insediative aggiuntive residenziale”, non rvealiszabili
come insediamenti a 5é stanti,
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3.2. Servizi ed attrezzature di interesse comune

Rappresentano le zone del territorio comunale déirdge ad attrezzature e servizi pubblici. In
taluni casi, il Piano di Assetto del Territorio (PAne registra la sussistenza territoriale; ini,dkyr
individua ex novo per dotare la Comunita dei servizi e delle atmezz di cui necessita, oltre che
per soddisfare il dettato della L. R. n. 11/2004eimini di standard urbanistici.

Il Piano degli Interventi (PI) recepisce le deterazioni del Piano di Assetto del Territorio (PAT),
le precisa ad una scala di maggior dettaglio ende®e le modalita per la realizzazione delle
previsioni.

Il Piano degli Interventi (Pl) attua le determir@zi del Piano di Assetto del Territorio (PAT)
anche utilizzando gli strumenti della compensazi@enalel credito edilizio. In particolare,
determina i benefici da riconoscere ai titolarilelgdroprieta interessate, in modo da pervenire

all'acquisizione delle stesse, quantificando leoopyme forme della compensazione perequativa.

3.3. Dimensionamento insediativo e dei servizi

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT) determirggr gli Ambiti Territoriali Omogenei (ATO), i
parametri teorici di dimensionamento; i limiti quetivi e fisici per lo sviluppo degli
insediamenti residenziali, industriali, commergiadirezionali, turistico-ricettivi, perseguendo
I'obiettivo dell'integrazione delle funzioni compati.

Il Piano di Assetto del Territorio (PAT), per gatiem adeguati livelli di qualita della vita e degli
insediamenti, prevede un'idonea dotazione di amexesprvizi in ragione del dimensionamento
teorico effettuato sulla base delle diverse destamé d'uso.

Il Piano degli Interventi (Pl) provvede alla suddigne del territorio comunale in zone a tessuto
insediativo omogeneo, nonché, nel definire le mitidgber l'attuazione degli interventi di
trasformazione e di conservazione, individua lerapeni da assoggettare ad interventi di
valorizzazione e sostenibilith ambientale, alldizeazione dei servizi necessari per raggiungere
gli standard di qualita previsti dalle direttivegi@nali.

Le zone dovranno essere definite in funzione dbrganizzazione urbanistica ed edilizia la cui
omogeneita sia la risultante di piu processi, fiala formazione storica e le successive fasi di
trasformazione, il rapporto tra la tipologia eddizd il lotto edificabile, il rapporto formale e

dimensionale fra spazi pubblici e privati e, infitee prevalenza di una o piu funzioni urbanistiche
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significative.

Il Piano degli Interventi (Pl), per quanto concefaeclassificazione delle zone destinate ad
ospitare attrezzature e servizi alla popolaziormtta il criterio generale che queste potranno
essere identificate:

a) con aree di proprieta pubblica;

b) con aree che, ancorché di proprieta privatapsésservite ad uso pubblico;

c) con aree di interesse generale, di proprieténggestione a enti pubblici, e/o di diritto pululj
gestori di servizi pubblici /o ONLUS;

d) con altre aree che, pur conservando un regiivatprdella proprieta dei suoli, rivestano uno
specifico interesse pubblico per le loro carattiehe intrinseche (es. parchi, ecc.) o anche per
effetto di convenzioni con il Comune.

Il Piano degli Interventi (Pl), ai fini dell'attuame delle direttive che precedono, oltre al
dimensionamento quantitativo, provwvede anche anidefiuna valutazione degli standard
qualitativi dei servizi.

Questi ultimi dovranno essere determinati in fungidelle reali, concrete e documentate esigenze
della collettivita, sulla base del grado di sodaiighne dei criteri di: accessibilita, fruibilita,

adeguatezza tecnologica ed economicita di gestione.
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